ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 2555-75/23

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Trzni hodnota nemovitosti - pozemek parcela ¢. 5196/102 se soucastmi - budovou €.p. 3436 a s
prislusenstvim, k.. Frydek, obec Frydek-Mistek.

Znalec: Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., RC/ICO: 47114983
Politickych véziii 909/4
110 00 Praha

Cislo jednaci: 4710113635

TRZNi HODNOTA 7 000 000 K¢

Pocet stran: 29 a 10 stran piiloh Pocet vyhotoveni:2

Podle stavu ke dni: 03.08.2023 Vyhotoveno: V Kyjové 08.08.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je ocenit nemovitosti trzni hodnotou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro interni potiebu statniho podniku Ceské posty.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Nejsou sdéleny zadné skutecnosti majici vliv na ptesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 03.08.2023 za pfitomnosti pani Havlickové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

Zdroje dat ziskal znalec na misté ocenovanych nemovitosti jejich prohlidkou, métfenim,
fotodokumentaci a z informaci sdélenych zadavatelem posudku.
Dalsi zdroje dat ziskal znalec z vlastni databaze a z aktudlni povodiiové mapy.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1458 k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek.
Katastralni mapa.

Uzemni plan mésta Frydek-Mistek.

Informace z geoportalu (dppcr.cz) o zaplavovém uzemi.

Informace sdélené objednatelem posudku a tidaje zjisténé prohlidkou a méfenim na misté
ocenovanych nemovitosti ze dne 03.08.2023.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vsechny zdroje dat se daji povazovat za vérohodné.
Pouzité vetejné zdroje dat ze sité internet jsou vSeobecné povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Trzni hodnota

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urCuje zpravidla na zaklad¢

vybéru z vice zplsobli ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového - tzv. vécné hodnoty. Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednu;i
trzni rizika a piredpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné a ekonomicky
proveditelné.

Vécna hodnota

je nakladova cena nemovitosti s pfiméfenym opotiebenim.

Cena ,,zjiSténa” je cena vypoctena podle platné oceniovaci vyhlasky a v posudku se pocita
pouze z toho diivodu, Ze to uklada zakon o oceniovani majetku.

Obvyklou cenou se v tomto pfipad¢ neocenuje, nebot ke stanoveni obvyklé ceny jsou potiebné
pro porovnani minimalné tfi prodané obdobné nemovitosti v misté a ase. A takové porovnani
v obci Frydek-Mistek ani v blizkém okoli neexistuje.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé dat

Odbornou otazku zadavatele (zadanim znaleckého posudku) je ,,ocenit nemovitosti trzni hodnotou”.
Budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a kterd jsou ve vztahu k odborné otazce
vhodna.

Metodicky postup pfi sbéru a tvorbé dat pro feSeni zadané otdzky byl proveden v nésledujicich
fazich:

- Prostudovani podklada od zadavatele posudku a piredbézné stanoveni postupu feseni.

- Provedeni mistniho Setfeni na mist¢ dotéené nemovitosti, jeji ohledani, zaznamendni (ovéteni)
pottebnych rozmérl, provedeni fotodokumentace. Skutecnosti o zakrytych konstrukci a existenci
podzemnich ¢asti, stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitych véci
odhadnuty.

- Vybér vhodnych dat z vlastnich databazi nemovitych véci odpovidajicich feSenému segmentu trhu.
- Nahlizeni do vefejnych databazi prostiednictvim sit¢ internet a zaznamenani vhodnych a
pottebnych informaci a dat.

- NahliZeni do prévnich ptedpist vztahujicich se k pfedmétu posudku.

- Nahlizeni do odborné literatury.

Timto postupem byla sebrana a vytvofena data, kterd jsou ve vztahu k odborné otdzce vhodna a
potiebna.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data, ktera byla sebrana a vytvorena postupem dle pfedchoziho odstavce byla podrobena analyze a
na jejim zakladé byly zvoleny vhodné pfistupy a vypoctové postupy a metody, aby bylo docileno
pozadavku plynouciho z odborné otazky zadavatele.

Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt spol. s.r.o.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Frydek-Mistek, obec Frydek-Mistek, k..
Frydek
Adresa nemovité véci: Heydukova 3436, 738 01 Frydek-Mistek

Vlastnické a evidencni udaje
Ceska republika,

pravo hospodafit s majetkem statu:
Ceska posta s.p., Politickych véznii 909/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.



Mistopis

Frydek-Mistek je statutarni mésto v okrese Frydek-Mistek v Moravskoslezském kraji a nachézi se 16
kilometra jjv. od Ostravy. Frydek-Mistek dnes tvofi piirozenou metropoli lasského regionu,
nachazejici se v podhaii Beskyd, na soutoku ek Ostravice a Moravky. Dnes zije ve Frydku-Mistku
54188 obyvatel, aglomerace zahrnujici i obce Staré Mésto, Sviadnov, Baska, Palkovice, Dobra a
dalsi pak pies 80 tisic obyvatel.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: 0 RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné

Okoli: bytova zénall primyslova zéna O nakupni zéona [ ostatni

Ptipojky: / & voda / ] kanalizace /O plyn

vet. / vl. / & elektro [X telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.

Poloha v obci: Sirsi centrum - bytové domy zdéné

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

5196/90 Statutarni mésto Frydek-Mistek, Radnic¢ni 1148, Frydek, 73801
Frydek-Mistek

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o nepotiebny majetek, ktery je CP zatazen do seznamu post uréenych k optimalizaci. V
arealu CP byla ¢innost Ceské posty ukoncena k 1.7.2023.

Aredl poSty ma 2 samostatné vstupy, jeden pro vetejnost a druhy pfes rampu ze zadni strany objektu.

Celkovy stav nemovitosti je zachovaly, v roce 2020 byla opravovana stfecha budovy. Stafi budovy je
z roku 1979.

Ocenlovana nemovitost se nachazi na ulici Hejdukova v arealu rtiznych obchodt a firem, obklopena
bytovou vystavbou. Pfed budovou je mensi namésti a kulturni diim, za budovou je mensi parkovisté
(Parkoviste Liskovecka).

Pozemek parcela ¢. 5196/102 ma zpisob ochrany, a to chranéna loziskova uzemi.

Budova je nepodsklepend, jednopodlazni s plochou stiechou. Konstrukéné je zdéna, stropy rovné
zelezobetonové, zastieSeni plocha stiecha, krytina zivi¢na, atika stfechy oplechovana, klempiiské
prvky plechové. Budova je opatiena bleskosvodem. Fasdda je nezateplend, omitky bfizolitové, bez
vnéjSich obklada. Vyplné otvort jsou prevazné plastové s izolacnim dvojsklem. V prostorach se
socidlnim vybavenim (Satny, WC, kuchyiika), ziistala podélnd okna ptivodni dfevéna. Vnitini Gpravy
povrcht jsou vapenocementové omitky, malby, v prostorach WC a uklidové komory je keramicky
obklad stén. Podlahy jsou pfevazné keramické dlazby, déle lino a koberce. Vnitini dvete dievéné do
ocelovych zarubni.

Vytépéni je tstiedni teplovodni, vyménik, palivo je horkovod. Otopné télesa jsou radiatory.
Uzitkovou teplou vodu zajist'uje lokalni elektricky bojler, zavéSeny v tklidové komote. Vybaveni
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kuchyné je lednice, stavajici kuchyné je demontovéana. Vnitini hygienické vybaveni je WC,
umyvadlo, sprcha, vylevka. U hlavniho vstupu je instalovana pod stropem teplovzdusna vyménikova
jednotka.

Vedlejsi stavby nejsou.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozniuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném izemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Komentat: Zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné a zéplavy.
Pozemek je v chranéném loziskovém uzemi.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Budova €.p. 3436 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu
2. Pozemek p.¢. 5196/102

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova CP, ul. Heydukova 3436

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi
2.2. Piipojka kanalizace DN 150 mm
2.3. Ptipojka vody DN 40 mm

3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky parcela ¢. 5196/102

4. Vynosova hodnota
4.1. Budova CP &.p. 3436



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pfi analyze dat znalec vychazel z jiz zndmych, vhodnych a ovéfenych metod a postupii, zakona o
ocenovani majetku, platné oceniovaci vyhlasky, metodiky pro trzni ocenovani a odborné literatury.
Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parcela ¢. 5196/102 se soucastmi - budovou ¢.p. 3436 a s
pfislusenstvim, k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek.

Adresa predmétu ocenéni: Heydukova 3436
738 01 Frydek-Mistek

LV: 1458

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Frydek-Mistek

Katastralni Gzemi: Frydek

Pocet obyvatel: 53 899

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 097,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu vV 1,00
zaplav



7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni tzemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu Itr=Ps*P;*Pg*Po* (1+ ¥ P))=1,155
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P * P; *Pg* Py * (1 + 2 Pi) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni 0,08
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — vV 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - nejsou II 0,00

1
Index polohy  Ip=P; * (1 + > P;)=0,819
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:



Koeficient pp = It * Ip = 0,946

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,819

1. Budova ¢.p. 3436 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu
Ocenéni niakladovym zpiisobem

Nakladova cena je vypoctena v souladu s platnou ocenovaci vyhlaskou k datu ocenéni.

Ocenéni staveb nakladovym zptuisobem
1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi
Elektricka ptipojka v zemi. Celkova délka 15 m.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazove, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

140,-
1,1000
2,8590

* % |

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 440,29

PIna cena: 15,00 m * 440,29 K¢/m = 6 604,35 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 44 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 44 / 60 = 73,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267

Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi - zjiSténa cena 1 763,36 K¢

1.2. Pripojka kanalizace DN 150 mm
Kanaliza¢ni ptipojka, potrubi DN 150.

Celkova délka 20 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni



Venkovni Gprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 20,00 m
Ocenéni
Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 4117,92
PIna cena: 20,00 m * 4 117,92 K¢/m = 82 358,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 44 rokii
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 56 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 44 / 100 = 44,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 44,0 % / 100) * 0,560
Pripojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 46 120,70 K¢
1.3. Budova CP, ul. Heydukova 3436
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 21,738*5,55+19,95*7,95 = 279,25
Zastavéné plochy a vySky podlazi

s Zastavéna Konstr. ..
Podlazi s Soucin

plocha vyska

1.NP 279,25 m? 3,20 m 893,60
Soucet 279,25 m? 893,60
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 893,60 /279,25 =3,20m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 279,25/ 1 =279,25 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (21,738%5,55+19,95*7,95)*(0,10+3,20+0,4) = 1033,22 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)
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Nazev Typ Obestavény prostor

1.NP NP 1033,22 m?

Obestavény prostor - celkem: 1033,22 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni }511;(:1111(11(;(;(6131 ([Jozs]t

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonoveé S 100

2. Svislé konstrukce zdéné cihelné S 100

3. Stropy rovné betonové S 100

4. Krov, stiecha sttecha plocha S 100

5. Krytiny stfech Zivicna svafovana vicevrstva S 100

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) P 100

7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100

8. Uprava vngjsich povrchi btizolitové stiikané S 100

9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100

10. Schody chybi C 100

11. Dvete dievéné do ocelovych zarubni S 100

12. Vrata X 100

13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem, S 100
dfevéna

14. Povrchy podlah keramické dlazba, lino S 100

15. Vytapéni teplovodni - horkovod S 100

16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod chybi C 100

21. Ohtev teplé vody elektricky bojler S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, sprchovy kout, S 100
vylevka

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni vymeénik, miize S 100

26. Instala¢ni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtf);a]::(rili}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
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9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00
11. Dvere S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,18
Koeficient vybaveni Ku: 0,9518

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 820 100,00 1,00 820 861 44 175 2514 2,1646
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 1828 44 140 31,43 5,7454
3. Stropy S 930 100,00 1,00 9,30 9,77 44 140 31,43 3,0707
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,67 44 110 40,00 3,0680
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,21 3 60 5,00 0,1105
6. Klempiiské konstrukce P 0,60 100,00 0,46 0,28 0,29 20 55 36,36 0,1054
7. Uprava vnitinich povrchii S 690 100,00 1,00 690 725 25 65 3846 27884
8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,30 100,00 1,00 3,30 347 44 45 97,78 3,3930
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,89 25 40 62,50 11,1813
11. Dvere S 3,10 100,00 1,00 3,10 326 15 65 23,08 0,7524
13. Okna S 520 80,00 1,00 4,106 437 15 65 23,08 1,0086
13. Okna S 520 20,00 1,00 1,04 1,09 44 65 67,69 0,7378
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 336 25 47 53,19 1,7872
15. Vytapéni S 420 100,00 1,00 4,20 441 44 44 100,00 4,4100
16. Elektroinstalace S 570 100,00 1,00 570 599 44 44 100,00 5,9900
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 032 44 44 100,00 0,3200
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,36 44 44 100,00 3,3600
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 326 44 45 97,78 3,1876
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,79 25 30 83,33 14916
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,15 30 45 66,67 2,1001
25. Ostatni S 590 100,00 1,00 590 620 25 55 4545 28179
Opotiebeni: 49,6 %
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Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pftil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9436
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9563
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9518
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zéakladni cena upravena [K¢&/m?] = 6 907,72
Plna cena: 1 033,22 m3 * 6 907,72 K¢&/m3 = 7 137 194,46 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 49,6 % /100) * 0,504
Budova CP, ul. Heydukova 3436 - zji$téna cena = 3597 146,01 K¢
1.4. Pripojka vody DN 40 mm
Ptipojka vody, DN 40.
Celkova délka 20 m.
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 1.1.6.2. Ptipojka vody DN 40 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 20,00 m
Ocenéni
Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 385,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 300,15
PIna cena: 20,00 m * 1 300,15 K¢/m = 26 003,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 44 rokii
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 44 / 60 = 73,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267
Pripojka vody DN 40 mm - zjiSténa cena = 6 942,80 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi 1 763,36 K¢

Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Budova CP, ul. Heydukova 3436
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Ptipojka vody DN 40 mm = 6 942,80 K¢

Nikladové ceny - celkem = 3 651 972,87 K¢

Ocenéni vynosovym zpilisobem
Ve vynosové hodnoté se pocitd s vysi obvyklého ndjemného v daném misté a Case pro funkéni
vyuziti s hlavni administrativni ¢innosti.

Obvyklé najemné v nepronajatych ¢astech je prehledné uvedeno ve vypoctu:

V L.NP = 900,- K¢&/m?rok za komunikaéni prostory, socialni prostory, WC, umyvarny, Satny,
uklidové mistnosti, sklady, technické prostory

=3000,- K&/m?rok za prostory pro vefejnost a kancelafské prostory,

= 2800,- K¢&/m?rok za prostory pokladen, denni mistnosti (kuchyn¢).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Uprava kapitalizace pro stavby s viceuéelovym uzitim: 0,5 %

Celkova vyse Upravy miiZe ¢init maximalné 0,5 %.

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Roc¢ni vynos [KC¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Mistnost ¢. 101 - chodba 9,24 900,- 693,- 8 316,-

Mistnost ¢. 102 - hala 82,33 3 000,- 20 582,50 246 990,-

pro vetejnost

Mistnost €. 103 - prostor 14,05 3 000,- 3512,50 42 150,-

prepazek

Mistnost ¢. 104 - 1,13 900,- 84,75 1017.-

technické prostory

Mistnost ¢. 105 - 1,13 900,- 84,75 1017.-

technické prostory

Mistnost ¢. 106 - 13,07 3 000,- 3267,50 39 210,-

kancelat vedouci

Mistnost ¢. 107 - 4,57 2 800,- 1 066,33 12 796,-

pokladna

Mistnost ¢. 108 - chodba 7,30 900,- 547,50 6 570,-

Mistnost ¢. 109 - Satna 17,25 900,- 1 293,75 15 525,-

Mistnost ¢. 110 - denni 10,10 2 800,- 2 356,67 28 280,-

mistnost
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Mistnost ¢. 111 - 2,03 900,- 152,25 1827,-
uklidova komora

Mistnost €. 112 - WC, 1,33 900,- 99,75 1197,-
umyvarna

Mistnost €. 113 - WC, 1,85 900,- 138,75 1 665,-
umyvarna

Mistnost €. 114 - WC, 1,35 900,- 101,25 1 215,-
umyvarna

Mistnost €. 115 - sklad 11,54 900,- 865,50 10 386,-
Mistnost ¢. 116 - tfidirna 37,79 900,- 2 834,25 34 011,-
zésilek

Mistnost €. 117 - 5,70 900,- 427,50 5 130,-
technické prostory

Vynosy celkem 457 302,-
Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 457 302,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 237 188,16 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 264,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 279,25 m?
- cena skutecné zastaveéné plochy: 250 889,37 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 12 544,47 K&

Odpocet nakladl procentem ze zapoc¢itaného najemného:

457 302,00 * 40 % - 182 920,80 K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 261 836,73 K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem 3 740 525,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu ocefovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizované oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nédkladovym zptisobem CN = 3651 972,87 K¢

Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 3 740 525,00 K¢

Rozdil R = 88 552,13 K¢

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV * 1,10

4114 577,50 K¢

Budova ¢.p. 3436 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového = 4114 577,50 K¢&”
zpusobu - zjiSténa cena
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2. Pozemek p.¢. 5196/102

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,819

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - neni 11 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+ ) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,819 = 0,819

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

%t Z4akl. cena Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 097.- 0,819 898,44
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 5196/102 264 898,44 237 188,16
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 264 237 188,16
Pozemek p.¢. 5196/102 - zjisténa cena celkem = 237 188,16 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova CP, ul. Heydukova 3436

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 21,738%*5,55+19,95%7,95 = 279,25
Zastavéné plochy a vySky podlazi

., Zastavéna Konstr. .
Podlazi N Soucin

plocha vyska

1.NP 279,25 m? 3,20m 893,60
Soucet 279,25 m? 893,60
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 893,60/ 279,25 =320m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 279,25/ 1 =279,25 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.NP (21,738%*5,55+19,95%7,95)*(0,10+3,20+0,4) = 1 033,22 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 1033,22 m?
Obestavény prostor - celkem: 1033,22 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné cihelné S 100
3. Stropy rovné betonové S 100
4. Krov, stiecha sttecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Zivi¢na svafovana vicevrstva S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) P 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi btizolitové stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete dfevéné do ocelovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
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13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem, S 100
drevéna

14. Povrchy podlah keramicka dlazba, lino S 100

15. Vytapéni teplovodni - horkovod S 100

16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod chybi C 100

21. Ohfev teplé vody elektricky bojler S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, sprchovy kout, S 100
vylevka

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni vymeénik, miize S 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00

21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 95,18

Koeficient vybaveni Ky: 0,9518
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Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

0,60 100,00 0,46 0,28 029 20 55 3636 0,1054
6,90 100,00 1,00 6,90 725 25 65 38,46 2,7884
3,30 100,00 1,00 3,30 3,47 44 45 97,78 3,3930
1,80 100,00 1,00 1,80 1,89 25 40 62,50 11,1813

. Klempiiské konstrukce

. Uprava vnitinich povrcht

. Uprava vngjsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci 8,20 100,00 1,00 820 8,61 44 175 25,14 2,1646
2. Svislé konstrukce 17,40 100,00 1,00 17,40 18,28 44 140 31,43 5,7454
3. Stropy 9,30 100,00 1,00 9,30 9,77 44 140 31,43 3,0707
4. Krov, stiecha 7,30 100,00 1,00 7,30 7,67 44 110 40,00 3,0680
5. Krytiny stfech 2,10 100,00 1,00 2,10 2,21 3 60 5,00 0,1105
6
7
8

11. Dvefte 3,10 100,00 1,00 3,10 3,26 15 65 23,08 0,7524
13. Okna 5,20 80,00 1,00 4,16 437 15 65 23,08 11,0086
13. Okna 520 20,00 1,00 1,04 1,09 44 65 67,69 0,7378

3,20 100,00 1,00 3,20 3,36 25 47 53,19 11,7872
4,20 100,00 1,00 4,20 4,41 44 44 100,00 4,4100
5,70 100,00 1,00 5,70 599 44 44 100,00 5,9900
0,30 100,00 1,00 0,30 0,32 44 44 100,00 0,3200
3,20 100,00 1,00 3,20 3,36 44 44 100,00 3,3600
3,10 100,00 1,00 3,10 3,26 44 45 97,78 3,1876
1,70 100,00 1,00 1,70 1,79 25 30 83,33 11,4916
3,00 100,00 1,00 3,00 3,15 30 45 66,67 2,1001

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

21. Ohtev teplé vody

23. Vnitini hygienické vyb.

nNnunuwrvnunvmnomnvmonrnunmnomo_~rrunnnL nn n'vtnwv rnnnwn

25. Ostatni 5,90 100,00 1,00 590 6,20 25 55 4545 28179
Opotiebeni: 49,6 %
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [KE/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9436
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9563
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9518
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 6 907,72

PIna cena: 1 033,22 m? * 6 907,72 K&/m? = 7 137 194,46 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 49,6 % /100) * 0,504
Budova CP, ul. Heydukova 3436 - zji§tén4 cena = 3597 146,01 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
Elektricka piipojka v zemi. Celkova délka 15 m.
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazove, kabel Al 16 mm2 v

zemi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

140,-
1,1000
2,8590

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 440,29

PIna cena: 15,00 m * 440,29 K¢/m = 6 604,35 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 44 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 44 / 60 = 73,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267

Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi - zjiSténa cena = 1 763,36 K¢

2.2. Pripojka kanalizace DN 150 mm
Kanaliza¢ni ptipojka, potrubi DN 150.

Celkova délka 20 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

1 240,-
1,1000
3,0190

* % |l

Zékladni cena upravena cena [K¢/m] 4117,92

PIna cena: 20,00 m * 4 117,92 K¢/m = 82 358,40 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 44 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 56 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok?i
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 44 / 100 = 44,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 44,0 % / 100) * 0,560

Piipojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena 46 120,70 K¢

2.3. Pripojka vody DN 40 mm
Ptipojka vody, DN 40.
Celkova délka 20 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 1.1.6.2. Ptipojka vody DN 40 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

385.-
1,1000
3,0700

* % |

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 1 300,15

PIna cena: 20,00 m * 1 300,15 K¢&/m = 26 003,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 44 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 44 / 60 = 73,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267

Pripojka vody DN 40 mm - zjiSténa cena 6 942,80 K¢

3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky parcela ¢. 5196/102

Metoda:

Jednotkova cena pozemki v dané lokalité je pfevzata z databdze znalce a stanovuje se na hodnotu
4.000,- K&/m?.

Parcela ¢. 5196/102 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 264 nv, jejiz soucasti je stavba
obcanského vybaveni €.p. 3436, evidovana na LV €. 1458, k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek.

Celkova hodnota pozemku je tedy 264 m? x 4000 K&/m? = 1,056.000,- K&

Hodnota: 1 056 000,-K¢
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Pozemky parcela ¢. 5196/102 = 1 056 000,- K¢

4. Vynosova hodnota
4.1. Budova CP &.p. 3436

Ve vynosové hodnoté se pocita s vysi obvyklého najemného v daném misté a Case pro funkcni
vyuziti s hlavni administrativni ¢innosti.
Obvyklé najemné v nepronajatych ¢astech je prehledné uvedeno ve vypoctu:

V 1.NP = 900,- K&/m?rok za komunikaéni prostory, socialni prostory, WC, umyvarny, Satny,
uklidové mistnosti, sklady, technické prostory

=3000,- K¢&/m?rok za prostory pro vefejnost a kancelaiské prostory,

= 2800,- K¢&/m?rok za prostory pokladen, denni mistnosti (kuchyn¢).

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - tcel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1. Provozni prostory komunika¢ni 98 900 7323 87 876 6,50
prostory,
socialni
prostory, WC,
umyvarny,
Satny, uklidové
mistnosti,
sklady,
technické
prostory

2. Kancelatské prostory pro 109 3 000 27363 328 350 6,50
prostory vetejnost a
kancelaiské
prostory

3. Ostatni prostory  prostory 15 2 800 3423 41 076 6,50
pokladen,
denni mistnosti
(kuchyng)

Celkovy vynos za rok: 457 302
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Vypocet hodnoty vynosovym zpilisobem

Podlahova plocha PP m? 222
Reprodukéni cena RC K¢e 7 137 194
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m*'r 2 062
ok)
Dosazitelné hrubé rocni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 457 302
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 99 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 452 729
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢é/rok 4 000
Pojisténi 0,15 % * RC Kc/rok 10 706
Opravy a udrzba 0,60 % * RC  Kc/rok 42 823
Sprava nemovitosti 3,00 % * Nh  Ké&/rok 13 582
Ostatni naklady K¢é/rok 3000
Néklady celkem A% K¢é/rok 74 111
Cisté roéni najemné N=Nh-V  K&/rok 378 618
Mira kapitalizace % 6,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota pred korekei ceny 5824 892,31 K¢
cena pozemku +1 056 000,00 = 6 880 892,31
Vynosova hodnota Cv K¢ 6 880 892
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Budova €.p. 3436 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového 4114 578,- K¢

zpusobu

2. Pozemek p.¢. 5196/102 237 188,- K¢
Vysledna cena - celkem: 4 351 766,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 351 770,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 4 351 770 K¢

slovy: Ctyfimilionytiistapadesatjednatisicsedmsetsedmdesat K¢&
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova CP, ul. Heydukova 3436 3597 146,- K¢&
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ptipojky elektro 3fdzové, kabel Al 16 mm?2 v zemi 1 763,- K¢
2.2. Ptipojka kanalizace DN 150 mm 46 121,- K¢
2.3. Ptipojka vody DN 40 mm 6 943,- K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 54 827,- K¢
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky parcela ¢. 5196/102 1 056 000,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. Budova CP &.p. 3436 6 880 892,- K¢
Vynosova hodnota 6 880 892 K¢
Vécnd hodnota 4707 973 K¢
z toho hodnota pozemku 1 056 000 K¢

Silné stranky

- PIn¢ funk¢ni administrativni objekt.

- Dobra dopravni obsluznost stavby z okolniho vefejného pozemku.
- Moznost okamzitého prondjmu.

Slabé stranky
- Do dalsi zivotnosti nutné dil¢i opravy.

Trzni hodnota 7 000 000 K¢

slovy: Sedmmilionti K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vzhledem k vypoctenym hodnotam, poloze nemovitosti, jejimu stavu a situaci na trhu s nemovitostmi
v misté a Case se stanovuje trzni hodnota celkem ve vysi 7,000.000,- K¢.
Tato vySe trzni hodnoty se voli na zaklad¢ vynosové hodnoty.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Majetek je ocenén trzni hodnotou, kterd je na zdklad¢ finalni analyzy trznich pfistupd, a to
ptijmového (tj. vynosového) a ndkladového vysledné stanovena.

5.2. Kontrola postupu

- pro zpracovani znaleckého posudku pro urceni trzni hodnoty mél znalec k dispozici potiebné zdroje
dat,

- sebrand a vytvorena data byla dostate¢na (vhodnd, srovnatelnd) pro zpracovani znaleckého
posudku,

- pted zpracovanim byly v§echny data znalcem ovéteny.

-6 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka:
Ukolem znalce je ocenit nemovitosti trzni hodnotou a stanovit obvyklé ndjemné.

Odpovéd’:

Trzni hodnota celkem ve vySi 7.000.000.- K¢.

Tato vyse trzni hodnoty se voli na zaklad€¢ vynosové hodnoty.

Obvyklé ndjemné podnikatelskych prostord je uvedeno ve vypoctu vynosové hodnoty.

Rocni obvyklé ndjemné se dd povaZovat ve vysi 452.729.- K¢, tak jak je uvedeno ve vypoctu

vynosové hodnoty.

Trzni hodnota 7 000 000 K¢

slovy: Sedmmilionti K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Stanovena trzni hodnota je platnd bez podminek.
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Konzultant a dtivod jeho pfibrani
Konzultanti nebyli pfibrani.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné€ ze dne
15.5.2006 pod €.j. Spr. 1573/2005 pro zakladni obor ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a v oboru stavebnictvi odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 2555-75/23.

V Kyjové 08.08.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 2555-75/23

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Katastralni mapa
Mapa Sirsich vztahi
Povodnovéa mapa

Fotodokumentace

— NN =N

Opréavnéni k ¢innosti
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2023 10:33:27

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.Qzemi: 634956 Frydek List vlastnictwvi: 1458
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné Fadé
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodafit s majetkem stdtu
Ceska posta, s.p., Politickych vézfit 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti Zpilisob ochrany
1509 1492 zastavéna plocha a chranéna loZiskova
nadvori azemi
Soucdsti je stavba: Frydek, &.p. 2379, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 1509
1510 900 ostatni plocha jina pleocha chranéna loZiskova
tzemi
1518 2593 ostatni plecha jina plocha chranéna loZiskova
Gzemi
1516 389 ostatni plocha jina plocha chranéna loZiskova
Gzemi
1517 B35 zastavéna plocha a chranéna loziskowva
nadvori Gzemi
Souédsti je stavba: bez &p/de, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1517
5196/102 264 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvo¥i azemi
Souddsti je stavba: Frydek, &.p. 3436, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 5196/102
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v #&sti B - Bez zapisu
€ Veécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajl - Bez zdpisu

D Pozndmky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

© EZména vymér obnovou operdtu
Povinnost k
Parcela: 1509, Parcela: 1510, Parcela: 1516, Parcela: 5196/102

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Rozhodnuti 3/1979 ministra hospodafstvi CR ze dne 16.12.1992 a zakladaci
listina o zaleoZeni statniho podniku Ceska posta.
POLVZ:500/1993 2-2000500/1993-802

Pro: Cesk4 poSta, s.p., Politickych vézih 909/4, Nové Mésto, 11000 RE/If0: 47114983
Praha 1

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Moravskeslezsky kraj, Katastralni pracovist® Frydek-Mistek, kéd: 802.
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2023 10:33:27

Okres: C20802 Frydek-Mistek Obec:
Kat.Gzemi: 634956 Frydek

598003 Frydek-Mistek
List wlastnictwvi: 1458
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Listina
o Osvédéeni notafe o prohlasSeni o vlastnictvi véci NZ 94/1997 ze dne 5.2.1997.

POLVEZ:301/1997 Z-2000301/1997-802

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véznll 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Kolauda&ni rozhednuti na stavebni dpravy pro balikovou dodejnu &.j. SU-782/2004 /Mar/43
ze dne 08.03.2004. Pravni moc ke dni 08.03.2004.
£-4590/2004-802
Pro: Ceska republika,

RE/1€0: 00000001-001
Ceska posta, s.p., Politickych véziu 909/4, Nové Mésto, 11000 47114983
Praha 1

F

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Frydek-Mistek, kéd: 802.

Vyhotovil:
Hatastrdlni Urad p
Pelechovd Denisa

Vyhotovene: 08.08.2023 10:33:27
jhomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Kyjov

Podpis, razitko Rizeni PU: ¥ 42/2‘)25_“{' =l

Poudeni: Udaje kat ze ufit pouze k G&elim uvedenym v § 1 cdst. 2 katastralniho zakona.

Osobni 0daje ziskané z katastru lze zpracovévat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

SpMUHINWEm«iunLVHJ
Pkt > I
ve vyh 'd)“”{

-8 08. 2073

v hotovostina JM il
i

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava SLAtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastraln! Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Frydek-Mistek, kod: 802.
strana 2
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Katastralni mapa
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Mapa SirSich vztahu
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Povodiiova mapa
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Povodiiova mapa - textova ¢ast

Legenda

Zaplavova tzemi
A Ri¢ni sit s vyhlaSenim zaplavovych tzemi
o~ Aktivni zony Q100

Zéaplavova tzemi

Q5
R Nestanoveno
B Stanoveno

Zaplavova lzemi
Q20

Nestanoveno
. Stanoveno

[] Zaplavova tizemi Q100
[ ] Zaplavava tzemi Q500
4 Suché nadrze (poldry)

-+ Hranice obci s rozéifenou plisobnosti (CSU)
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Fotodoku 1

Hlavni vstup Pohled boc¢ni

Pohled bo¢ni Pohled zadni

Pohled zadni - druhy vedlejsi vstup Hlavni vstup - pohled do chodby
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Fotodoku_2

Uklidova komora Kuchytiika - denni mistnost

Kancelaf vedouci El bojler - ohfev uzitkové TV
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Opravnéni k ¢innosti

Opravnénik ¢innostiavycetprovadénych cinnosti

Autorizovanyinzenyrpodlezakona €,360/19925b.
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Soudniznalecpodlezakona €.36/19675b.

Slabak

VL 1 b S

IMENOVACT DEKRET

L L ]
Gt 6 v gl vl Aaahe saturaciaie § 1 by, T Wl ielati
elol { VM Fh i dee 7 eban 95 Lpenind iz o ciid v

i, twmcafs Vi

Fnalcem

S AL P Y 3 Ay 1 SR TR, 3 300 shesa Pniciel
e

ot
b S Pt
phoriendn kit ey

Vycet ¢innostiapraxevoboru

Slabak

Jakoautorizovanyinzenyr:
-stavebnidozor
-projekcepozemnichstaveb

Jakosoudniznalec:
-znaleckeéposudky
-pcenovaninemovitostiavécnychpray
-smluvnipartnerkomerénibankya.s.
-smluvnipartnerUniCreditBanka.s.
-smluvnipartnerRaiffeisenBanka.s.

Jakoenergetickyspecialista:
-prukazyenergetickénarocnostibudovy
-navrhyenergetickylspornychkonstrukei

Praxevoboru(celkem33roky):

-JihomoravskélignitovédolyHodonin-stavbyvedouci

-LangundMenhoferWienerNeustadt-projektant

- AsphaltundBetonSpittalanderDrau-projektant

-05VC -projektantpozemnichstaveb,
stavebnidozor,
soudniznalec-acefiovaninemovitosti,
energetickyspecialista




