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Ceny nemovitosti v Usteckém kraji v letech 2020 az 2022

Uhrnny index cen byta a rodinnych domt v Usteckém kraji byl v roce 2022 v porovnani
s rokem 2015 nejvy3sSi mezi kraji. V poslednim étvrtleti roku 2022 byl jak v kraji, tak

i celorepublikové patrny vyraznéjsi pokles cenového indexu byta proti pomalejSimu
poklesu cenového indexu rodinnych domii. Primérna kupni cena 32 690 Ké za 1 m?

u rodinnych domt v Usteckém kraji v letech 2020 az 2022 byla v mezikrajovém srovnani

av v e

tieti nejnizsi, cena u byt 30 299 K¢ byla v republice druha nejnizsi.

Od roku 2019 jsou zdrojem dat pro tuto oblast idaje Ceského uradu zemémérigského

a katastralniho (CUZK) z jednotlivych fizeni, u nichZ byl zapsany cenovy udaj. V predchozich
letech prebiral Cesky statisticky Gfad data vyluéné z Gdaju finanénich Gfadl obsazenych

v daflovych pfiznanich o cenach zjisténych pfi ocefiovani nemovitosti a o cenach sjednanych
za tyto nemovitosti v pfipadé prodeje. Ke dni 26. zafi 2020 vSak doslo ke zruseni dané z nabyti
nemovitych véci a v disledku toho zanikl i tento datovy zdro;.

Pro ugely dal$iho zpracovani bylo potfeba data CUZK doplnit o dal$i charakteristiky

ze statistického registru scitacich obvod( a budov (RSO) a registru Uzemni identifikace, adres
a nemovitosti (RUIAN) tak, aby se volné navézalo na dFive uzivané zdroje. Z diivodu rozdilnych
zdroju a metodik v8ak nejsou data plné srovnatelna.

Cenovy vyvoj v zavislosti na €ase je vyjadfen formou cenového indexu. Vzhledem

ke kompatibilité s jinymi cenovymi statistikami je pouzivan bazicky index s pevnhymi vdhami,
jedna se o index porovnavajici hodnoty ur€itého ukazatele v jednotlivych obdobich s hodnotou
téhoz ukazatele ve zvoleném stéle stejném obdobi, které je vzato za z&kladni srovnani.
Indexnim bazickym obdobim pro konstrukci indexu byl v nasem pfipadé vybran rok 2015.
Cenové indexy byly spocteny z nového zdroje na srovnatelnych datech.

Uhrnny index cen byt a rodinnych domd o zakladu roku 2015 = 100 dosahl v roce 2022
v Usteckém kraji hodnoty 288,9 % a byl nejvy$si mezi kraji. Na drovni celé CR predstavoval
243,6 % (jedna se o primeéry roku).
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Uhrnny index cen rodinnych dom a byt v Usteckém kraji a v Ceské republice

v letech 2015 az 2022
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Ceny rodinnych domu i bytll vykazovaly na zakladé ¢asové fady cenovych indext dostupnych
do 4. ¢tvrtleti 2022 v porovnani s bazickym rokem 2015 na republikové Urovni pribézny rust
s poklesem pouze ve 3 pfipadech u rodinnych doma (2. &tvrtleti 2015, 1. ¢tvrtleti 2016

a 4. Stvrtleti 2022), u byt(l byl riist az na posledni &tvrtleti roku 2022 nepretrzity. V Usteckém
kraji pfevazoval rovnéz rist, k poklesu doslo u rodinnych domu celkem 10x, a to pfevazné

v prvni poloviné sledovaného obdobi a v poslednich dvou ¢tvrtletich roku 2022. U bytd se
pokles mezi obdobimi projevil 5x, z toho mirné ve 2. ¢tvrtleti 2015, v 1. ¢tvrtleti 2016,

ve 4. Ctvrtleti 2020 a rovnéz ve 3. a 4. Ctvrtleti 2022, nejvyraznéjsi pokles jsme zaznamenali
pravé v poslednim &tvrtleti 2022.

Cenovy index rodinnych dom( s bazi roku 2015 = 100 se v Usteckém kraji ve 4. &tvrtleti 2022
nachazel na urovni 222,4 % a byl o 3,0 procentni body nad republikovou urovni. Krajsky index
cen bytd vzrostl na hodnotu 337,7 % a byl proti republikovému praméru vy$si o 84,8
procentniho bodu. V poslednim Ctvrtleti roku 2022 byl patrny vyraznéjSi pokles cenového
indexu byt nez pokles cenového indexu rodinnych domd, a to jak v Usteckém kraji, tak v celé
CR.

Oddéleni informaénich sluzeb a spravy registri — Krajska sprava €SU v Usti nad Labem
Informace o inflaci, HDP, obyvatelstvu, primérnych mzdach a mnohé dal$i najdete na strankach
Ceského statistického tradu: www.ustinadlabem.czso.cz | tel.: 472 706 121, e-mail: infoservisul@czso.cz 2



http://www.ustinadlabem.czso.cz/
mailto::%20infoservisul@czso.cz

I CESKY .
I STATISTICKY
I URAD Krajska sprava CSU v Usti nad Labem | Spalova 2684 | 400 11 Usti nad Labem

Indexy cen rodinnych domu a bytti v Usteckém kraji a v Ceské republice
v jednotlivych ¢tvrtletich v letech 2015 az 2022
360,0

mmmm Rodinné domy Byty e RoOdiNNé domy Byty

3200 Ustecky kraj Ustecky kraj Ceska republika Ceska republika

280,0

240,0

=100

200,0

160,0

Rok 2015

120,0

80,0
40,0

0,0

Nasledujici dva grafy ukazuji meziroéni rist indexu cen rodinnych domu a bytl v jednotlivych
krajich. U rodinnych domu byl ve vétsiné kraju nejvyssi cenovy narust v roce 2021 s vyjimkou
hlavniho mésta Prahy, JihoCeského a Zlinského kraje, kde byl v porovnani s pfedchozim rokem
index cen nejvyssi v roce 2020, a v Olomouckém kraji, kde byl nejvyssi index cen evidovan

v roce 2022.

Nejvyssi mezirocni rdst indexu cen (ro€ni primér) u rodinnych domu byl v mezikrajovém
srovnani v roce 2020 v JihoCeském kraji (121,8 %), v roce 2021 v Kraji Vysoc&ina (123,6 %)
indexu cen evidujeme v roce 2020 v Pardubickém kraji (106,9 %), v roce 2021 v hlavnim mésté
Praze (110,5 %) a v roce 2022 v Kraji Vysocina (106,9 %). Meziro¢ni rast indexu cen

v Usteckém kraji v roce 2020 (115,7 %) byl mezi kraji $esty nejvyssi, v roce 2021 a 2022
(122,0 resp. 114,4 %) druhy nejvyssi.
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Index cen rodinnych domu v letech 2020 az 2022 (pramér roku)
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U bytl byl ve vétsiné krajl nejvyssi cenovy narlst v roce 2021 s vyjimkou Karlovarského

a Libereckého kraje, kde byl v porovnani s pfedchozim rokem index cen nejvys&i v roce 2022.
Nejvyssi mezirocni rlst indexu cen (ro€ni primér) u bytd byl v mezikrajovém srovnani v letech
2020 az 2022 v Usteckém kraji (122,6 resp. 133,1 resp. 124,3 %). Naproti tomu nejnizsi
meziro¢ni rlist zaznamenali v roce 2020 ve Zlinském kraji (108,9 %), v roce 2021 v Libereckém

kraji (118,6 %) a v roce 2022 v hlavnim mésté Praze (112,3 %).

Index cen bytu v letech 2020 az 2022 (pramér roku)
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Pramérna kupni cena rodinnych domii za obdobi let 2020 az 2022 &inila v Usteckém kraji

Krajska sprava CSU v Usti nad Labem | Spalova 2684 | 400 11 Usti nad Labem

pod republikovym prameérem. Proti hlavnimu méstu Praze, kraji s nejvys$si primérnou cenou, byl
1 m2 obytné plochy rodinnych domi v Usteckém kraji levné&jsi o 59,3 tis. K&/m?. V letech 2020
az 2022 doslo v Usteckém kraji celkem k 1 694 prevoddm rodinnych domd, kraj se tak umistil
na 5. nejvy$$i mezikrajské pozici. Nejvyssi pocet pfevodl se uskutecnil ve StfedoCeském kraji,
ato 4 439, naproti tomu pouze 562 pfevodu probéhlo v letech 2020 az 2022 v Karlovarském
kraji. Prodané rodinné domy v Usteckém kraji mély pramérnou velikost 87 m2. Nejmensi rodinné
domy, o primérné velikosti 81 m?, se prodavaly v Pardubickém kraji a v Kraji Vysocina,

a nejvétsi, o velikosti 102 m?, pak v hlavnim mésté Praze.

Pramérna kupni cena rodinnych dom a bytt podle krajii v letech 2020 az 2022
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Primérna kupni cena za 1 m2u byt v Usteckém kraji dosahla v letech 2020 az 2022 hodnoty
cena v Praze pfevySovala krajsky priimér o 69,2 tis. KE. Pocet prevodl byt (4 437) v kraji byl
paty nejvyssi mezi kraji. Nejvice pfevod(l se uskutec¢nilo v hlavnim mésté Praze (12 241),

na opa¢ném konci zebficku se umistil Zlinsky kraj, kde bylo pfevedeno 1 786 bytu. Byty
prodavané v Usteckém kraji mély pramérnou velikost 58 m2, tedy o 3 m2 mensi neZ republikovy
prameér. Nejvétsi byty, s primérnou rozlohou 65 m?, se kupovaly v Jihomoravském kraji.
Republikové nadprimérné ceny bytd mél jak Jihomoravsky kraj (55 888 K¢&), tak zejména hlavni
mésto Praha (99 503 K¢&), kde priimérna kupni cena pfedstavovala 1,9 nasobek priimérné ceny
byt v CR.

Mezi roky 2020 a 2022 vzrostly kupni ceny rodinnych domu v Usteckém kraji 0 10 651
K&/m2, tj. 0 37,7 %, v CR pak 0 12 590 K&/m?2 (o 33,8 %). Relativni nartst v Usteckém kraji byl
Sesty nejvyssi v porovnani s ostatnimi kraji. U bytl se ceny v kraji navysily o 12 609 K&/m?
(054,0 %) av CR 0 17 715 K&m?2 (0 40,2 %). Procentni rist v Usteckém kraji byl u bytl treti
nejvyssi v republice. Absolutni navy$eni kupni ceny v Usteckém kraji mezi roky 2020 a 2022
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Pramérna kupni cena rodinnych domu a byt v okresech Usteckého kraje v letech 2020 az 2022
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V ramci Usteckého kraje se za nejvy$si kupni ceny prodavaly rodinné domy v okrese Usti nad
Labem, kde v obdobi let 2020 az 2022 méla primérna kupni cena hodnotu 41 501 K¢&/m2,
Nejvyssi kupni ceny u byta evidovali v okrese Litoméfice 37 181 K&/m2. Nejvys$si narast kupnich
cen mezi roky 2020 a 2022 byl v absolutnim i relativnim vyjadfeni u rodinnych domu v okrese
Louny, ceny zde vzrostly o 13 334 K¢ (0 51,6 %) za 1 m2obytné plochy. U byt( vykazali
nejvyssi narlst v okrese Litoméfice, a to 0 16 602 K& za 1 m? bytu. Z pohledu relativniho
narastu pripadlo prvenstvi okresu Dé¢in (+62,3 %).

Rodinné domy se v kraji nejlevnéji prodavaly v okrese Louny, kde primérna kupni cena
predstavovala 29 597 K&/m?2. Nejméné za byty utratili zajemci v okrese Chomutov, jejich
primérna kupni cena dosahla 25 022 K&/m?2.

Rodinné domy se na Uzemi kraje nejvice kupovaly v okrese Litoméfice, za roky 2020 az 2022
zde probéhlo 431 prevodl. Primérna cena 32 097 K¢ za 1 m? obytné plochy rodinného domu

Labem (104), jejich kupni cena vSak byla v ramci kraje nejvyssi, jak je uvedeno vySe.

Prvenstvi v poétu prodejd byt v Usteckém kraji dosahl okres Chomutov, nasledovany okresem
Usti nad Labem, mezi lety 2020 az 2022 v nich prob&hlo 1 049 resp. 1 014 prevod( bytd.
zatimco primérna kupni cena v Usteckém okrese (35 477 K&/m2) byla druha nejvyssi. Nejméné
byt se prodalo v okrese Most, kde se uskutecnilo pouze 351 prevodl s primérnou kupni
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Vice informaci naleznete v publikaci Ceny nemovitosti 2020-2022

Kontakt:

Ruzena Funkova

Krajska sprava CSU v Usti nad Labem
Tel.: 605 452 027

E-mail: ruzena.funkova@czso.cz
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